UBND TINH NINH BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 3650 /SXD-QLN&TTBDS Ninh Binh, ngay 24 thang 4 nam 2026

V/v thong bdo 324 can ho chung cu (nha o
xd hoi) khéi B, khéi C hinh thanh trong
tuong lai thuoc dy an Xay dung khu nha & xa
ho6i Bii Vién tai phudng My Xa, thanh phd
Nam DBinh (Nay la phuong Thanh Nam, tinh
Ninh Binh) du diéu kién dua vao kinh doanh.

Kinh giri: Cong ty c6 phan dau tu va phat trién do thi Nam Dinh

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban s6 20/CV-DTND ngay 23/4/2026 ctia Cong
ty cd phf?m dau tu va phat trién d6 thi Nam Dinh vé viéc thong bdo 324 can ho
chung cu (nha & xd héi) khdi B, khdi C hinh thanh trong twong lai thudc du an
Xay dung khu nha ¢ xa hoi Bii Vién tai phuong My X4, thanh phé Nam Pinh
(Nay la phwong Thanh Nam, tinh Ninh Binh) ¢t diéu kién dua vao kinh doanh
trén hé thong thong tin giai quyét thu tuc hanh chinh Bo Xay dung ngay 24/4/2026
(kém theo hé so dir an).

Cin ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023; Luat Kinh
doanh bit dong san sd 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can clr cac Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha o; s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mot sO diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san; s6 94/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s diéu Luat Kinh doanh bat dong san
vé Xay dung va Quan 1y van hanh hé thong thong tin, co s& Dit liéu vé nha ¢ va
thi trudng bat dong san; s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi; s6 192/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Nghi quyét
s6201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh
sach dic thu phat trién nha ¢ x4 hoi; sb 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong linh vyc nha &, kinh doanh bat dong
san; s0 357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 vé xay dung va quan 1y hé thong thong
tin, co' s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san va cac Nghi dinh khac c6
lién quan.

Trén co s& hd so, tai liéu dy 4n do Chu dau tu cung cép. Sau khi nghién ctru,
S Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n



1. Tén Dy an: Xay dyng khu Nha & xa hoi Bai Vién tai phuong My X4, thanh
pho Nam Dinh (goi tat la Dy an).

2. Pia chi: tai phudng My Xa, thanh phd Nam Dinh (nay la phieong Thanh
Nam, tinh Ninh Binh);

3. Chii dau tw: : Lién danh Cong ty cd phan dau tu va phat trién do thi Nam
Dinh va Cong ty c6 phan nha My Xuan Ha N6i do Cong ty c¢6 phan dau tu va phat
trién do th1 Nam Dinh lam dai dién.

4. Dié¢n tich dw dn:

Dién tich sir dung dat: Khoang 30.023 m2. Trong do:

- Dién tich dat giao thong: 1.737,5m2.

- Dién tich dat xay dyng cong trinh: 28.285,5m2. Trong do:

+ Dién tich cay xanh, duong nd1 b, canh quan: 18.785,5 m2.

+ Dién tich xay dung: 9.500m2.

5. Quy mé dau tw xdy dung:

- Pau tu déng bo cong trinh ha ting k¥ thuat theo Quy hoach tong mit bang
xay dung ty 1¢ 1/500 dugc UBND thanh ph6é Nam Dinh (cit) phé duyét tai Quyét
dinh s6 2318/QD-UBND ngay 20/6/2024.

- Pau tu xay dung hoan chinh 06 tdoa nha & xa hoi véi cac chi tidu quy hoach
theo Quyét dinh s6 2318/QD-UBND ngay 20/6/2024 cta Uy ban nhan dan thanh
pho Nam Dinh (cii).

- Tong dién tich xay dung: Khoang 9.500 m2.

- Tang cao cong trinh: 09 tang.

- S6 tang ham: 01 tang.

- Dién tich xay dung tang ham: Khoang 8.300 m2.

- Tong dién tich xay dung phan noi: Khoang 90.000 m2.

- Tong dién tich san sir dung can ho: Khoang 67.500 m2.

- Tong s6 can ho dy kién: Khoang 1.100 can ho (dién tich 01 can hé dw kién
tre 25m?2 den 70m2).

6. Tong mirc dau tw: 909.209.000.000 dong (Bdng chit: Chin tram linh chin
ty hai tram linh chin triéu dong).

7. Sdn pham ciia dw dn:

Téng s6 can ho du kién: Khoang 1.100 can hd. Trong do:

- Giai doan 1 bao gom 02 cong trinh (khéi B & C): khoang 324 cin.

- Giai doan 2 bao gém 02 cong trinh (khéi D & E): Khoang 304 can.



- Giai doan 3 bao gém 02 cong trinh (khéi A & F): Khoang 472 can.

8. Gid ban nha o xd hoi:

- Gia ban (tam tinh) can ho chung cu Khoi B: Gia ban cho 1m2 sir dung cin
h¢ chung cu nha & xa hoi khoi B ¢ gié tir 16.214.760 dong/m2 san cdn ho dén
17.896.546 dong/m2 san cin ho ( da bao gom VAT va chua bao gom kinh phi bdo
tri).

- Gia ban (tgm tinh) can ho chung cu Khdi C: Gia ban cho 1m2 sir dung cin
hé chung cu nha ¢ x3 hdi khdi C co gia tir 16.096.648 dong/m2 san can hd dén
17.910.361 déng/m2 san can hd (da bao gom VAT va chuwea bao gom kinh phi bdo tri).

9. Tién do thuce hién dw an: Nam 2025 - 2030.

- Tién dd thuc hién cac thu tuc dau tu, dau thau lua chon nha dau tu, giao dat
va khéi cong xay dung: Nam 2024-2025.

- Tién d6 thi cong va hoan thanh cac hang muc ha téng ky thuat: Nam 2025
- 2030.

- Tién d6 thi cong hang muc nha &:

+ Giai doan 1 bao gém 02 cong trinh (khdi B & C): Thi cong va dua vao st
dung trong thoi gian nadm 2025 - 2026 (khodang 324 can).

+ Giai doan 2 bao gdm 02 cong trinh (khéi D & E): Thi cong va dua vao st
dung trong thoi gian ndm 2026 - 2028 (khodng 304 can).

+ Giai doan 3 bao gém 02 cong trinh (khoi A & F): Thi cong va dua vao sir
dung trong thoi gian nam 2028 - 2030 (khodng 472 can).

10. Cdc céng trinh ban giao lgi cho nha nwéc, cic cong trinh chii diu tw
qudn Iy theo dw dn:

- Cong trinh ha tﬁng k¥ thuat: Nha dau tu duoc lya chon thuc hién dau tu xay
dung ha tang k¥ thuat cta du 4n tuan thu theo quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500
da dugc phé duyét, bao gom: Hé thong dudng giao thong va he dudng; hé thong
cép nudc sinh hoat, ctru hoa; hé théng thoat nudc mua, nudce thai; hé théng cép
dién sinh hoat, tram bién ap; hé théng dién chiéu sang cong cong; hé théng duong
dng thong tin lién lac; khudn vién cay xanh;...Sau khi xay dung xong, Nha dau tu
c6 trach nhiém ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat cho co quan quan Iy nha nudc
va cac don vi khai thac theo quy dinh.

- Cong trinh nha & x4 hoi: Nha dau tu duoc lya chon thuc hién dau tu xay
dung hoan chinh 06 toa nha & xa hdi vo1 cac chi tieu quy hoach dugc duyét. Sau
khi hoan thanh, nha dau tu dugc phép kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san
cua du an khi dam bao dﬁy du céac diéu kién theo quy dinh cua Luat Dit dai, Luét
kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac ¢ lién quan.



11. Thoi gian hoat dong dw dn: 50 nim tinh tir ngay nha dau tu duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat thyc hién du 4n.

I1. Phap ly cua Du an

1. Théng tin phdp Iy vé ho so thii tuc dau tw ciia Dy dn

- Quyét dinh s6 2362/QD-UBND ngay 31/10/2024 cta Uy ban nhan dén tinh
Nam Dinh vé viée chép thuan chu truong dau tu du an Xay dung khu nha ¢ xa
hoi Bai Vién tai phuong My X4, thanh phd Nam Dinh.

- Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 02/4/2025 cua Uy ban nhan déin tinh
Nam Dinh vé viéc chap thuan Lién danh Céng ty c6 phan dau tu va phat trién do
thi Nam Dinh va Cong ty ¢ phﬁn nha My Xuan Ha Noi 1a nha dau tu thuc hién
du an Xay dung khu nha ¢ x4 hoi Bai Vién tai phuong My Xa, thanh phé Nam Dinh.

2. Thong tin phap ly vé hé so quy hoach, thiét ké, xdy dung cua Dw dan

- Quyét dinh s6 2318/QD-UBND ngay 20/6/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Nam Dinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & xa hoi
Bii Vién, phuong My X4, thanh phd Nam Dinh.

- Vin ban sd 149/SXD-QLHPXD ngay 06/5/2025 ciia S¢ Xay dung tinh
Nam Dinh vé viéc thong bao két qua tham dinh B4o cio nghién ciru kha thi dau
tu xay dung du 4n Xay dung khu nha ¢ xa hdi Bai Vién tai phuong My X4, thanh
ph6 Nam Pinh.

- Quyét dinh s6 0905/2025/QD-BPH ngay 09/5/2025 cua Cong ty ¢ phan
dau tu va phat trién do thi Nam Dinh vé viéc phé duyét du an Xay dung khu nha
& x4 hoi Bai Vién tai phuong My X4, thanh phé Nam Dinh.

- Quyét dinh s6 1811/2025/QD-BDH ngay 18/11/2025 ciia Cong ty cd phan
dau tu va phat trién do thi Nam Dinh vé viéc phé duyét Ho so thiét ké ban vé thi
cong va dy toan cong trinh: Ha tang k¥ thuat, canh quan; Khéi B; Khéi C (Giai
doan 1) thuoc du an Xay dung khu nha ¢ xa hoi Bai Vién tai phuong My Xa,
thanh phd Nam Pinh.

- Van ban s6 73/CV-CNND ngay 21/4/2025 ctia CTCP cap nuéc Nam Pinh
vé viéc hiép y diém du ndi va mot sb tiéu chi cdp nudc cho dy an Xay dung khu
nha & x4 hoi Bii Vién - Phuong My X4 - Thanh phé Nam Dinh;

- Thoa thuan ddu ndi va cac yéu cau ki thuat giita Cong ty dién luc Nam
Dinh va CTCP Pau tu va phat trién d6 thi Nam Dinh s6 220/2025/TTDN-PCND-
KT ngay 28/4/2025 vé viéc thdng nhat phuong an dau ndi céng trinh xay dung dé
phuc vu cép dién cho khu nha & xa hoi1 Bai Vién.



- Vian ban s6 539/PCCC-TM ngay 25/4/2025 ctia Phong Canh sat PCCC va
CNCH - Céng an tinh Nam Dinh vé viéc gop ¥ vé phong chay va chira chay ddi
v6i Béo céo nghién ctru kha thi dy an du tu xay dung khu Nha ¢ x4 hoi Bai Vién.

- Van ban s6 236/TD-PCCC ngay 25/12/2025 ctia Phong Canh sat PCCC va
CNCH - Céng an tinh Ninh Binh vé viéc thim dinh thiét ké vé phong chay va
chira chay cong trinh “Ha tﬁng ky thuat, canh quan, toa B, toa C” thudc giai doan
1 cta du an Xay dung khu nha ¢ xa hoi Bai Vién tai phuong My X4, thanh ph
Nam Dinh.

- Gidy phép xay dung sb 185/GPXD ngay 15/5/2025 cua S Xay dung tinh
Nam Dinh cip cho Cong ty cd phan dau tu va phét trién d6 thi Nam Dinh (dai
dién Lién danh Céng ty c6 phan dau tw va phdt trién dé thi Nam Dinh va Cong ty
6 phdn Nha My Xudn Ha Néi) hang myc San nén, tuong rao duoc phép xdy dung
cong trinh: Hang muc san nén + tudng rao thuéc Dy 4n khu nha & x3 hoi Bai Vién
tai phuong My X4, thanh phé Nam Dinh.

- Thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh s6 1911/2025/TB-
DTND ngay 19/11/2025 cia CTCP Pau tu & phat trién D6 thi Nam Dinh vé viéc
thong bao khdi cong Cong trinh Ha téng ky thuat, canh quan, toa B, toa C thudc
giai doan 1 ctua du an Xay dung khu nha ¢ xa hoi Bai Vién tai phuong My Xa,
thanh phd Nam Dinh (Nay la phwong Thanh Nam, tinh Ninh Binh).

3. Théng tin vé dit dai ciia duw dn

- Quyét dinh s6 1368/QD-UBND ngay 13/5/2025 cia Uy ban nhan dan tinh
Nam Dinh vé viéc thu hoi dat va giao dat (dot 1) cho Lién danh Cong ty ¢ phan
DPau tu va Phat trién d6 thi Nam Dinh va Cong ty cd phr:fm nha My Xuan Ha No6i
dé thuc hién du an Xay dung khu nha ¢ xa hoi Bai Vién tai phuong My X4, thanh
ph6 Nam Pinh.

- Bién ban ban giao dét trén thuc dia cho Lién danh Cong ty ¢6 phan Pau tu
va Phat trién d6 thi Nam Pinh va Cong ty c¢6 phan nha My Xuan Ha Noi ngay
08/10/2025.

IIL. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Danh sach can ho chung cu (nhd ¢ xa héi) khodi B, C hinh thanh trong twong
lai ¢ diéu kién dugc ban theo phu luc dinh kém.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap ving
dé dwoc ban, cho thué mua

- Thong bao khai cong xdy dung hang muc cong trinh s6 1911/2025/TB-
DTND ngay 19/11/2025 ctia CTCP Pau tu & phat trién D6 thi Nam Dinh vé viéc
thong bao khai cong Cong trinh Ha tang k¥ thuat, canh quan, toa B, toa C thudc



giai doan 1 ctua du an Xay dung khu nha ¢ xa hoi Bai Vién tai phuong My Xa,
thanh phd Nam Dinh (Nay la phieong Thanh Nam, tinh Ninh Binh).

- Cac loai gidy to vé quyén st dung dat:

+ Quyét dinh s6 1368/QD-UBND ngay 13/5/2025 ctia UBND tinh Nam Dinh
vé viéc thu hdi dat va giao dét (dot 1) cho Lién danh Céng ty c6 phan Pau tu va
Phat trién d6 thi Nam Dinh va Cong ty c6 phan nha My Xuan Ha Noi dé thyc hién
du an Xay dung khu nha ¢ x4 hoi Bai Vién tai phuong My Xa, thanh phé Nam Dinh.

+ Bién ban ban giao dat trén thuc dia cho Lién danh Cong ty ¢6 phan Pau tu
va Phat trién d6 thi Nam Pinh va Cong ty c¢6 phan nha My Xuan Ha Noi ngay
08/10/2025.

- Ban v& thiét ké xay dung, Gidy phép xay dung cong trinh.

- Bién ban s6 01/NTHTHM/NBV/CM-B ngay 05/01/2026 giita Cong ty co
phan dau tu va phat trién do thi Nam Dinh (Pai dién chii dau tir), Cong ty cd phan
lién doanh tu van va xay dung - COFEC (T vdn gidm sdt), Lién danh Cong ty cb
phan xdy dung va k¥ thuat An Nam & Céng ty cd phan dau tu ha ting Péng Son
(Téng thau thi céng), Cong ty cd phan xay dung va xu 1y nén méng HP (Nha thau
thi cong coc khoan nhoi) va Cong ty TNHH T.A.T (Nha thau thi céng két cdu
méng) vé viéc nghiém thu hoan thanh hang muc “Coc khoan nhdi va két cdu mong
toa B” thudc du an Xay dung khu nha & xa hoi Bai Vién tai phuong My X4, thanh
ph6 Nam Dinh.

- Thong bao s6 627/TB-SXD ngay 23/01/2026 cta S¢ Xay dung tinh Ninh
Binh vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh: Hang muc “Coc, méng toa B” cua cong
trinh Xay dung tod nha B, toa nha C va ha tang k¥ thut thudc Du an Xay dung
khu nha ¢ xa hoi Bai Vién tai phudng My X4, thanh phd Nam Dinh (nay la phuong
Thanh Nam, tinh Ninh Binh).

- Bién ban s 01/NTHTHM/NBV/CM-C ngay 02/03/2026 gitta Cong ty c6
phan dau tu va phat trién do thi Nam Dinh (Pai dién chii dau tir), Cong ty cd phan
lién doanh tu van va xay dung - COFEC (Tw vdn giam sdt), Lién danh Cong ty c6
phan xdy dung va k¥ thuat An Nam & Céng ty c¢d phan dau tu ha ting Déng Son
(Tong thau thi céng), Cong ty c6 phan xay dung va xir Iy nén méng HP (Nha thau
thi céng coc khoan nhdi) va Céng ty TNHH T.A.T (Nha thdau thi ¢éng két cdu
moéng) vé viéc nghiém thu hoan thanh hang muc “Coc khoan nhéi va két cau mong
toa C” thudc du an Xay dung khu nha & xa hoi Bai Vién tai phuong My X4, thanh
phé Nam Dinh;

- Bién ban nghié¢m thu cac cong viéc thudc phﬁn ha tﬁng k¥ thuat toa B, toa
C s6: NOXH-CVXD-HTKT-AN-013;CVXD-HTKT-AN-015,CVXD-HTKT-



AN-016,CVXD-HTKT-AN-022,CVXD-HTKT-AN-024,CVXD-HTKT-AN-033,
CVXD-HTKT-AN-034,CVXD-HTKT-AN-035,CVXD-HTKT-AN-036 gitra
chil dau tu, tu vin gidm sat, nha thau thi cong.

- Quyét dinh chip thuan nha dau tu s6 854/QD-UBND ngay 02/4/2025 cua
UBND tinh Nam Dinh vé viéc chip thuin Lién danh Cong ty c6 phan dau tu va
phat trién d6 thi Nam Pinh va Céng ty ¢6 phan nha My Xuin Ha Noi 13 nha dau
tu thuc hién du 4n Xay dung khu nha ¢ xa hdi Bai Vién tai phuong My X4, thanh
ph6 Nam Dinh.

- Cac cam két cuia nha dau tu:

+ Chju trach nhiém vé cac thong tin cua du an,chu dau tu, nha & xa hoi hinh
thanh trong tuwong lai ddy du, chinh xac, trung thuc.

+ Chju trach nhiém vé bao dam 324 can ho chung cu (nha ¢ xa héi) khdi B,
khéi C tai du 4n Xay dung khu nha & x4 hoi Bai Vién tai phudng My X4, thanh
ph6 Nam Pinh dap ung du diéu kién theo diéu 24 luat kinh doanh bat dong san.

+ Sau khi duoc S¢ xay dyng tinh Ninh Binh thong bao vé nha ¢ xa hoi hinh
thanh trong tuwong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua sé tiép tuc trién khai
cac budc tiép theo theo dung quy dinh cua Luét kinh doanh bat dong san nim
2023, Luat nha ¢ nam 2023, va cac nghi dinh 96/2024/ND-CP cua chinh phu va
cac vin ban phap luat khac co lién quan, dong thoi thyc hién ddy du cac quy dinh
vé trach nhiém, nghia vy cua bén bén.

+ Déy nhanh tién d6 thuc hién va hoan thanh du 4n theo tién do da duoc
UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 02/4/2025.

+ Thuc hién déy du céac thu tuc vé cong tac nghi€ém thu theo quy dinh tai
Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quan 1y chat luong thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xay
dung; Nghi dinh sd 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu.

+ Xay dung cong trinh theo thiét ké da dugc tham dinh, phé duyét.

+ Du an khong thé chép tai bat ky co quan don vi tin dung nao.

+ Cung cip, cong bd cong khai thong tin lién quan dén dy an theo quy dinh
cua phép luat; Bao cao tinh hinh trién khai, két qua thuc hién du an theo dinh ki.

+ Khong thudc truong hop dang co tranh chip vé quyén st dung dat, gan voi
nha & cong trinh xy dung, tranh chip vé quyén so hitu nha ¢, céng trinh xay dung
dua vao kinh doanh duogc co quan c6 thim quyén thong bao, thy 1y giai quyét.

+ Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

+ Khong thudc truong hop luat cdm giao dich.



+ Khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi,tam dinh chi giao
dich theo quy dinh cua phap luat.

V. Trach nhiém, yéu cau déi véi chit diu tw Dy an (Lién danh Cong ty co
phan dau tw va phat trién dé thi Nam Dinh va Cong ty c6 phan nha My Xuén Ha
Npi do Céng ty cé phin dau tw va phdt trién dé thi Nam Dinh lam dgi dién)

- Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta HO so dé nghi chap thuan
duoc ban nha ¢ x4 hoi hinh thanh trong twong lai (cu thé 324 can hé chung cuw
nha & xa hoi khoi B, C); chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an dau tu, phé
duyét thiét ké ban vé thi cong dam bao ndi dung, trinh ty theo quy dinh; Vé nha &
xa hoi hinh thanh trong tuong lai tai du 4n d& dap ing du diéu kién dé dugc bén,
cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 88 Lu4t Nha ¢ nam 2023, Piéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

- Thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du &an bat dong san dua vao
kinh doanh dam bdao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023; Diéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024; Piéu 4 Nghi dinh
50 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san va ché do thong tin béo céo theo quy
dinh Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025.

- Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai phai tuan thu quy
dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong
san. Chii dau tu ¢6 trach nhiém cung cip cho khach hang vin ban thong béo nha
& du diéu kién duogc ban khi ky hop déng mua ban, thué mua nha ¢, thuc hi¢n giai
chap (néu du dan cé thé chdp) trude khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha & véi
khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 va diém a khoan 4 Diéu
88 cua Luat Nha ¢ ndam 2023 va c6 trach nhiém thyc hién dung quy dinh tai khoan
2 Di¢u 183 Luat Nha & nim 2023.

- Chu dAu tu sém trién khai cac ndi dung con lai cia du an dam bao theo tién
d6 du an da duogc chap thuan, chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh xay dung
(theo quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phii)
va dam bao cung cap day du cac tién ich, cac diéu kién vé dau ndi ha tang k¥ thuét
trugce khi ban giao nha cho khach hang.

- Mot s noi dung khac: Thyuc hién viéc thanh toan trong mua ban, thué€ mua
nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam bao theo quy dinh tai Diéu 25 Luat
Kinh doanh bat dong san; Viéc str dung von dé phat trién nha ¢ phai tuan tha ding
nguyén tic theo quy dinh tai Piéu 116 Luat Nha & nam 2023, phai sir dung vao
muc dich dé phat trién nha & va thuc hién dy an dau tu xay dung nha &, khong
duoc st dung von di huy dong cho cac du an khac hoac muc dich khac; Viéc huy
dong von khong duge vuot qua sb tién mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai dugc



g trude cua khach hang theo quy dinh ctia phap luat, tong von dugc huy dong
theo cac hinh thitc quy dinh tai Diéu 43, 44, 45, 46, 47, 48 ctia Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va vén chu so hitu phai c6 khong vuot qua tong
von dau tu cta Dy 4n, bao gém ca tién sur dung dat, tién thué dat ma chu dau tu
phai ndp theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; Truong hop gia ban, gia thué
mua nha & x3 hoi theo kiém toan, quyét toan va két qua kiém tra ctia S¢ Xay dung
cao hon gia ban, gia thué mua do chii dau tu di ky hop dong thi chii dau tu khong
duoc thu thém phﬁn chénh léch ctia nguo1 mua, thué mua nha & xa hdi; truong
hop thap hon thi chii dau tu phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué
mua nha & xi hoi. Chi du tu khong duoc thu tién vuot qua 95% gia tri hop dong
dén trude khi nguoi mua nha duge cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién véi dit va hoan thanh viéc hoan tra lai phﬁn chénh 1éch
(néu c6) quy dinh tai Khoan 4, Piéu 13, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025.

- S& Xay dung chi kiém tra, x4c nhan diéu kién ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh ctia Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong
san, S¢& Xay dung khong chiu trach nhiém ddi véi cac ndi dung da duogc céac co
quan, ngudi o thim quyén khac chip thuan, thAm dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude d6 theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu va khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

S& Xay dung thong bao dé don vi biét, thyc hién./.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- b/c Giam dbc So (dé b/c);

- Luu: VT, QLN&TTBDS.
TT-HT

KT. GIAM bOC
*H SRR GIAM POC

“\

W Dirc Long
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N#l SACH 324 CAN HQ CHUNG CU (NHA O XA HOI) KHOI B,
HINH THANH TRONG TUONG LAI THUQC DU AN XAY

(Kém theo Vin ban s86505XD-QLN&TTBPS ngayp44/2026 ciia S¢ Xay dung)

I. KHOI B:
STT Ma can Dién tich kinh doanh (m?)
TANG 2

1 B-2.01 54,2
2 B-2.02 54,0
3 B-2.03 54,2
4 B-2.04 53,9
5 B-2.05 53,8
6 B-2.06 68,0
7 B-2.07 68,0
8 B-2.08 70,4
9 B-2.09 54,2
10 B-2.10 54,7
11 B-2.11 54,2
12 B-2.12 54,2
13 B-2.15 54,2
14 B-2.16 54,2
15 B-2.17 53,9
16 B-2.18 53,9
17 B-2.19 29,2
18 B-2.20 64,1
19 B-2.21 54,2
20 B-2.22 53,9
21 B-2.23 53,6
22 B-2.24 59,8
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STT Ma can Dién tich kinh doanh (m?)
23 B-2.25 59,8
TANG 3
24 B-3.01 54,2
25 B-3.02 62,6
26 B-3.03 54,2
27 B-3.04 53,9
28 B-3.05 53,8
29 B-3.06 68,0
30 B-3.07 68,0
31 B-3.08 70,4
32 B-3.09 54,2
33 B-3.10 54,7
34 B-3.11 54,2
35 B-3.12 54,2
36 B-3.15 54,2
37 B-3.16 54,2
38 B-3.17 53,9
39 B-3.18 53,9
40 B-3.19 29,2
41 B-3.20 64,1
42 B-3.21 54,2
43 B-3.22 53,9
44 B-3.23 53,6
45 B-3.24 59,8
46 B-3.25 59,8
TANG 4
47 B-4.01 54,2
48 B-4.02 62,6
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STT Ma can Dién tich kinh doanh (m?)
49 B-4.03 54,2
50 B-4.04 53,9
51 B-4.05 53,8
52 B-4.06 68,0
53 B-4.07 68,0
54 B-4.08 70,4
55 B-4.09 54,2
56 B-4.10 54,7
57 B-4.11 54,2
58 B-4.12 54,2
59 B-4.15 54,2
60 B-4.16 54,2
61 B-4.17 53,9
62 B-4.18 53,9
63 B-4.19 29,2
64 B-4.20 64,1
65 B-4.21 54,2
66 B-4.22 53,9
67 B-4.23 53,6
68 B-4.24 59,8
69 B-4.25 59,8

TANG 5
70 B-5.01 54,2
71 B-5.02 62,6
72 B-5.03 54,2
73 B-5.04 53,9
74 B-5.05 53,8
75 B-5.06 68,0
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STT Ma can Dién tich kinh doanh (m?)
76 B-5.07 68,0
77 B-5.08 70,4
78 B-5.09 54,2
79 B-5.10 54,7
80 B-5.11 54,2
81 B-5.12 54,2
82 B-5.15 54,2
83 B-5.16 54,2
84 B-5.17 53,9
85 B-5.18 53,9
86 B-5.19 29,2
87 B-5.20 64,1
88 B-5.21 54,2
89 B-5.22 53,9
90 B-5.23 53,6
91 B-5.24 59,8
92 B-5.25 59,8

TANG 6
93 B-6.01 54,2
94 B-6.02 62,6
95 B-6.03 54,2
96 B-6.04 53,9
97 B-6.05 53,8
98 B-6.06 68,0
99 B-6.07 68,0
100 B-6.08 70,4
101 B-6.09 54,2
102 B-6.10 54,7
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STT Ma can Dién tich kinh doanh (m?)
103 B-6.11 54,2
104 B-6.12 54,2
105 B-6.15 54,2
106 B-6.16 54,2
107 B-6.17 53,9
108 B-6.18 53,9
109 B-6.19 29,2
110 B-6.20 64,1
111 B-6.21 54,2
112 B-6.22 53,9
113 B-6.23 53,6
114 B-6.24 59,8
115 B-6.25 59,8

TANG 7
116 B-7.01 54,2
117 B-7.02 62,6
118 B-7.03 54,2
119 B-7.04 53,9
120 B-7.05 53,8
121 B-7.06 68,0
122 B-7.07 68,0
123 B-7.08 70,4
124 B-7.09 54,2
125 B-7.10 54,7
126 B-7.11 54,2
127 B-7.12 54,2
128 B-7.15 54,2
129 B-7.16 54,2
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STT Ma can Dién tich kinh doanh (m?)
130 B-7.17 53,9
131 B-7.18 53,9
132 B-7.19 29,2
133 B-7.20 64,1
134 B-7.21 54,2
135 B-7.22 53,9
136 B-7.23 53,6
137 B-7.24 59,8
138 B-7.25 59,8

TANG 8
139 B-8.01 54,2
140 B-8.02 62,6
141 B-8.03 54,2
142 B-8.04 53,9
143 B-8.05 53,8
144 B-8.06 68,0
145 B-8.07 68,0
146 B-8.08 70,4
147 B-8.09 54,2
148 B-8.10 54,7
149 B-8.11 54,2
150 B-8.12 54,2
151 B-8.15 54,2
152 B-8.16 54,2
153 B-8.17 53,9
154 B-8.18 53,9
155 B-8.19 29,2
156 B-8.20 64,1
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STT Ma can Dién tich kinh doanh (m?)
157 B-8.21 54,2
158 B-8.22 53,9
159 B-8.23 53,6
160 B-8.24 59,8
161 B-8.25 59,8

TANG 9
162 B-9.01 54,2
163 B-9.02 62,6
164 B-9.03 54,2
165 B-9.04 53,9
166 B-9.05 53,8
167 B-9.06 68,0
168 B-9.07 68,0
169 B-9.08 70,4
170 B-9.09 54,2
171 B-9.10 54,7
172 B-9.11 54,2
173 B-9.12 54,2
174 B-9.15 54,2
175 B-9.16 54,2
176 B-9.17 53,9
177 B-9.18 53,9
178 B-9.19 29,2
179 B-9.20 64,1
180 B-9.21 54,2
181 B-9.22 53,9
182 B-9.23 53,6
183 B-9.24 59,8
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STT Ma ciin Dién tich kinh doanh (m?)
184 B-9.25 59.8
I1. KHOI C:
STT Ma can Dién t(i;lll)kmh doanh
TANG 2
1 C-2.01 54.2
2 C-2.02 62.6
3 C-2.03 54,2
4 C-2.04 53.9
S C-2.05 53.8
6 C-2.06 68.0
7 C-2.07 68,0
8 C-2.08 70.4
9 C-2.09 54.2
10 C-2.10 54.7
11 C-2.11 54,2
12 C-2.12 54.1
13 C-2.15 53.9
14 C-2.16 33.8
15 C-2.17 28.6
16 C-2.18 28.7
17 C-2.19 59.8
18 C-2.20 59.8
TANG 3
19 C-3.01 54.2
20 C-3.02 62.6
21 C-3.03 54.2
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STT M3 cin Dién t(ircn}i)kinh doanh
22 C-3.04 53.9
23 C-3.05 53.8
24 C-3.06 68.0
25 C-3.07 68.0
26 C-3.08 70.4
27 C-3.09 54.2
28 C-3.10 54.7
29 C-3.11 54,
30 C-3.12 54.1
31 C-3.15 53.9
32 C-3.16 33.8
33 C-3.17 28.6
34 C-3.18 28.7
35 C-3.19 59.8
36 C-3.20 59.8

TANG 4
37 C-4.01 54,2
38 C-4.02 62.6
39 C-4.03 54.2
40 C-4.04 53.9
41 C-4.05 53.8
42 C-4.06 68.0
43 C-4.07 68.0
44 C-4.08 70.4
45 C-4.09 54.2
46 C-4.10 54.7
47 C-4.11 54,
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STT M3 cin Dién t(ircn}i)kinh doanh
48 C-4.12 54.1
49 C-4.15 53.9
S0 C-4.16 33.8
51 C-4.17 28.6
52 C-4.18 28.7
33 C-4.19 59.8
>4 C-4.20 59.8

TANG 5
S5 C-5.01 54,2
36 C-5.02 62.6
7 C-5.03 54.2
58 C-5.04 53.9
9 C-5.05 53.8
60 C-5.06 68.0
61 C-5.07 68.0
62 C-5.08 70.4
63 C-5.09 54,2
64 C-5.10 54.7
65 C-5.11 54
66 C-5.12 54.1
67 C-5.15 53.9
68 C-5.16 33.8
69 C-5.17 28,6
70 C-5.18 28,7
71 C-5.19 59.8
72 C-5.20 59.8

TANG 6




20

STT M3 cin Dién t(ircnli)kinh doanh
73 C-6.01 54
74 C-6.02 62.6
75 C-6.03 54.2
76 C-6.04 53.9
77 C-6.05 53.8
78 C-6.06 68.0
7 C-6.07 68.0
80 C-6.08 70,4
81 C-6.09 54,2
82 C-6.10 54.7
83 C-6.11 54,
84 C-6.12 54.1
85 C-6.15 53.9
86 C-6.16 63.8
87 C-6.17 28,6
88 C-6.18 59.8
89 C-6.19 59.8

TANG 7
90 C-7.01 54
91 C-7.02 62.6
92 C-7.03 54.2
93 C-7.04 53.9
94 C-7.05 53.8
95 C-7.06 68.0
96 C-7.07 68.0
97 C-7.08 70.4
98 C-7.09 54,




21

STT M3 cin Dién t(ircnli)kinh doanh
99 C-7.10 54.7
100 C-7.11 540
101 C-7.12 54.1
102 C-7.15 53.9
103 C-7.16 63.8
104 C-7.17 28.6
105 C-7.18 59.8
106 C-7.19 59.8

TANG 8

107 C-8.01 54
108 C-8.02 62.6
109 C-8.03 54
110 C-8.04 53.9
111 C-8.05 53.8
112 C-8.06 68.0
113 C-8.07 68.0
114 C-8.08 70,4
115 C-8.09 54
116 C-8.10 54,7
117 C-8.11 54,
118 C-8.12 54.1
119 C-8.15 53.9
120 C-8.16 63.8
121 C-8.17 28.6
122 C-8.18 59.8
123 C-8.19 59.8

TANG 9
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STT M3 cin Dién t(ircnli)kinh doanh
124 C-9.01 54,
125 C-9.02 62.6
126 C-9.03 54,
127 C-9.04 53.9
128 C-9.05 53.8
129 C-9.06 68.0
130 C-9.07 68.0
131 C-9.08 70.4
132 C-9.09 54,
133 C-9.10 54,7
134 C-9.11 54,
135 C-9.12 54,1
136 C-9.15 53.9
137 C-9.16 63.8
138 C-9.17 28,6
139 C-9.18 59.8
140 C-9.19 59.8
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